Sprawozdanie z dzialalnosci Osiedla Jagiellonskiego
BSM ,,ZGODA?” za rok 2024

Osiedle Jagiellonskie jest najwigkszym, a zarazem najmlodszym osiedlem Bialskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Biatej Podlaskiej i sktada sie z 22 nieruchomosci,
na ktorych znajduje si¢ 65 budynkow mieszkalnych z 2301 mieszkaniami, 213 klatkami
schodowymi, gdzie mieszka ok. 5 000 oso6b. Ponadto na osiedlu wybudowano 197 lokali
garazowych, 10 placow zabaw, 14 oston $mietnikowych i 1360 miejsc parkingowych. Osiedle
zostato zbudowane w latach 1983 — 2008 i powstato na terenach rolnych o powierzchni 20,5 ha.

W pierwszych latach osiedle bylo bardzo ubogie w zielen i infrastrukture,
dlatego administracja przy udziale mieszkancoéw musiata wlozy¢ duzo wysitku w dokonanie
nasadzen, wykonanie trawnikéw i uksztaltowanie terenu. Jednoczes$nie budowane byty chodniki,
parkingi i drogi dojazdowe.

W latach 90-tych rozpoczgto proces termomodernizacji budynkoéw, co przy zastosowaniu
nowych technologii znacznie poprawilo estetyke osiedla, jak rowniez podniosto komfort cieplny
w mieszkaniach. W wyniku tego konieczne byto przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania, czego rezultatem bylo zmniejszenie zuzycia ciepta. Regulacja byla mozliwa,
poniewaz wczesniej zostaty zamontowane przy grzejnikach zawory termostatyczne.

Pod wptywem zmian obowiazujacych norm cieplnych Spétdzielnia od kilku lat podejmuje
prace w celu zwigkszenia grubosci warstwy dociepleniowej budynkow. Ze wzgledu na ograniczong
los¢ srodkow posiadanych na remonty, obecnie skupia si¢ na dociepleniu $cian balkonowych,
faczac to z remontem kapitalnym balkonow/loggii. Remont polega na catkowitym skuciu
istniejacych wylewek, potozeniu nowych izolacji wg nowych technologii, wylaniu .,szlichty”
betonowej i utozeniu ptytek. Poczawszy od 2020 roku balustrady balkonowe wymienia sie na nowe
z systemem mocowan do czota plyty balkonowej. Docieplane sg $ciany boczne loggii oraz ptyta
balkonowa od spodu, a nastgpnie potozone wyprawy i kolory. Zakladane sg rowniez rynny
odprowadzajace wody opadowe z zadaszen oraz wymieniane parapety przy oknach balkonowych.

W roku 2024 w ten sposob wyremontowano budynki przy ul. Anny Jagiellonki 8 —
30 szt. loggii wraz z malowaniem $ciany potudniowej (Rys. 1), Kazimierza Jagiellonczyka 8 —
kompleksowy remont 20 szt. loggii (Rys. 2), Krolowej Jadwigi 5 — 30 szt. loggii
wraz z malowaniem S$ciany zachodniej (Rys. 3) oraz Radziwiltowskiej 7 — 20 szt. loggii
wraz z malowaniem Sciany potudniowej (Rys. 4). Wymienione prace remontowe wykonaty firmy

zewngtrzne zgodnie z opracowang wezesniej dokumentacja techniczng na poszczegdlne budynki.




Rys. 3 Krélowej Jadwigi 5 Rys. 4 Radziwiltowska 7

W 2024 roku zostaly umyte i odmalowane farbami fasadowymi elewacje na budynkach
przy ul. Ksigcia Witolda 5 — $ciany pdinocna oraz szczytowe wschodnia i zachodnia (Rys. 5),
Ksigcia Witolda 14 — $ciany wschodnia oraz szczytowe podtnocna i poludniowa (Rys. 6),
Terebelskiej 74 — $ciana potnocna (Rys. 7) i Terebelskiej 80 — $ciana wschodnia (Rys. 8).
Prace wykonal Wydziat Remontowo — Budowlany Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA™,

przy wykorzystaniu podnosnika koszowego.

Rys. 5 Ksigcia Witolda 5 Rys. 6 Ksiecia Witolda 14
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Rys. 7 Terebelska 74 Rys. 8 Terebelska 80

Dodatkowo, w budynku przy ul. Ksigcia Witolda 10 sitami wlasnymi wykonano remont
kominow wentylacyjnych wraz z montazem nasad Turbowent, a przy udziale firm zewngtrznych
dokonano docieplenia $ciany szczytowej od strony potnocnej (Rys. 9) oraz remontu pokrycia dachu

hydronylonem (Rys. 10).

Rys. 9 Ksiecia Witolda 10 — docieplenie Sciany Rys. 10 Ksigcia Witolda 10 — remont pokrycia dachu

szczytowej od strony po6inocnej hydronylonem

Co roku remontuje si¢ najbardziej zniszczone klatki schodowe stosujac najnowsze
technologie. Na S$cianach kladzione sg gladzie, a lamperie wykonane sg z trwalych tynkow
zywicznych. W 2024 roku odnowione zostaty klatki schodowe w budynkach przy
ul. Terebelskiej 74 — 2 klatki, Zygmunta Augusta 13 — 4 klatki oraz Zygmunta Starego 2 — 3 klatki.
Remont klatek schodowych wykonat wczesniej juz wspomniany Wydzial Remontowo —

Budowlany.



Przy  udziale firm  zewngtrznych  wykonano  remont  wiatrolapéw  przy
ul. Radziwittowskiej 7 (3 szt.) oraz Radziwiltowskiej 9 (3 szt.), a takze dokonano wymiany:

e okien w wiatrotapach przy ul. Krélowej Jadwigi 18 (6 szt.), Ksiecia Witolda 12 (6 szt.),
Radziwillowskiej 7 (3 szt.), Radziwillowskiej 9 (3 szt.), Zygmunta Starego 2 (5 szt.),
Zygmunta Starego 10 (3 szt.), Zygmunta Starego 12 (12 szt.), Zygmunta Starego 13 (3 szt.);

e okien w piwnicy przy ul. Terebelskiej 76 (6 szt.), Zygmunta Starego 2 (14 szt.);

e drzwi wejsciowych przy ul. Ksigcia Witolda 2 (3 szt.), Ksigcia Witolda 4 (3 szt.),
Zygmunta Starego 2 (3 szt.).

W budynkach przy ul. Anny Jagiellonki 8, Terebelskiej 68 oraz Terebelskiej 74 zostaty
wymienione zawory przy gazomierzach oraz szatfki gazomierzowe. Natomiast w budynku
przy ul. Zygmunta Augusta 7 wymieniono poziom Z.W. oraz C.W.U. i cyrkulacji, a w budynku
przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 10 wymieniono poziom kanalizacji sanitarnej.

Zakres wykonanych robot z branzy elektrycznej objal remont tablic gldwnej
i administracyjnej w budynkach przy ul. Anny Jagiellonki 6 oraz Krolowej Jadwigi 3, a takze
remont tablic pietrowych, wymiange WLZ oraz zasilania tablic mieszkaniowych w budynku przy
ul. Zygmunta Augusta 13.

Oprocz wyzej wymienionych prac BSM ,,ZGODA” skupia si¢ na tworzeniu przyjaznego
srodowiska dla osob z niepelnosprawnoscig, celem poprawy ich jakosci zycia — miejsca dla
niepetnosprawnych wykonywane s3 na biezaco po uprzednim zlozeniu wniosku przez
mieszkancow.

Podczas dyskusji na VI CzeSci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Bialskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej ztozono wniosek o zamontowanie podjazdu
na schodach wejscia do piwnicy oraz postawienie stojaka na rowery przed budynkiem przy

ul. Kazimierza Jagiellonczyka 12. Prosbe mieszkancow wykonano niezwlocznie.



ZAKRES ZADAN ADMINISTRACJI
Do podstawowych zadan administraciji naleza:

1. prowadzenie dokumentacji osobowej mieszkan,

2. prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow, a w szczegoélnosci ksigzek obiektow
budowlanych,

3. wykonywanie obowigzujgcych przegladow budowlanych obiektéw wraz z wpisem do ksigzek

obiektow,

prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osiedlu,

opracowywanie przy udziale Rady Osiedla planéw remontow,

nadzor nad pracg konserwatorow,

utrzymanie czystosci na terenie osiedla,

wykonywanie prac pielggnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowe;j,
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tagodzenie konfliktéw miedzyludzkich,
10. Scista wspoétpraca ze stuzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
spoldzielni.

Do wykonywania powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych jest
10 pracownikow fizycznych i 3 pracownikéw umystowych. Pracownicy administracji wykonywali
prace porzadkowe na osiedlu polegajace na utrzymaniu czystosci zarOwno w budynkach,
w szczegbdlnosci w piwnicach, jak 1 na zewnatrz. Duzo czasu poswigca si¢ na zbieranie $mieci
zalegajacych na osiedlu, szczegdlnie po dniach wolnych od pracy. Dokonuje si¢ tego przynajmniej
dwa razy w tygodniu, a centralny plac zabaw sprzagtany jest codziennie. Cigglemu nadzorowi
podlegaja oslony s$mietnikowe oraz ich okolice. Sprzatanie oston odbywa si¢ regularnie
przynajmniej dwa razy w tygodniu. Jezeli chodzi o segregacj¢ $smieci na osiedlu, to administracja
nie zauwaza postepu w tej sferze. Odpady wielkogabarytowe, ktére powinny byé dostarczone do
Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw bezposrednio przez mieszkancoéw, nadal sg wystawiane pod
$mietniki, co utrudnia prace administracji. Segregacja na rézne frakcje tez nie wyglada najlepiej.
Stoiki i butelki szklane nagminnie s3 wrzucane do pojemnikéw na tworzywa sztuczne i metale,
czgsto z calg zawarto$cig, np. przetworami. Zmusza to pracownikéw administracji do wstgpnej
selekcji przed wywiezieniem na wysypisko. Sporym problemem wystepujacym na osiedlu jest
zasmiecanie przez mieszkancow terenow wokol budynkow poprzez wyrzucanie przez okna resztek
jedzenia, w duzej ilosci niedopalkéw papierosow, jak réwniez zwyklych $mieci komunalnych.
Nagminne staje si¢ pozostawianie $mieci mieszkaniowych obok koszy. zamiast w ostonach
smietnikowych. Coraz wigcej czasu poswigca si¢ na uprzatnigcie tych nieczystosci.

Od 2023 roku Spétdzielnia rozpocze¢ta modernizacje wiat $Smietnikowych — montuje si¢
oprawy oswietleniowe z czujnikami ruchu, kamery oraz zamki na klucz elektroniczny tzw. ,,dallas”.

Do tej pory zmodernizowano 10 wiat, pozostalo jeszcze 3.



Dokonywano pielegnacji drzew i krzewdéw, a takze nowych nasadzen oraz usuwania
pozostatych pienkéw. Szczegélnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy
1 strzyzenie zywoplotow zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 11 ha trawnikow
i ok. 4 km zywoptotow. Natomiast, w okresie jesiennym wykonywane bylo grabienie liSci opadltych
z drzew i to kilkakrotnie — w sumie wywieziono prawie 132 tony odpadéw zielonych. Dodatkowo,
cate osiedle jest zagrabiane wczesng wiosng, tgcznie z wydmuchaniem lisci z zywoplotow.

Administracja sprawuje rowniez nadzor nad pracg konserwatorow, ktorzy usuwaja usterki
zgloszone przez lokatoréw. W roku 2024 odnotowano:

e 621 zgloszen dla konserwatorow hydraulikow,

e 68 zgloszen dla konserwatora elektryka,

e 203 zgloszenia dla konserwatora stolarza,

e 8 zgloszen dla konserwatora gazu,

e 274 zgloszenia natury ogdlne;.

Kontroluje si¢ tez jako$¢ prac wykonanych przez firmy sprzatajace klatki schodowe
w przypadkach, gdy mieszkancy wnosza uwagi w sprawie niesumiennej realizacji ustugi sprzatania.

Wiele czasu administracja poswigca na  usuwanie skutkéw  wandalizmu,
a w szczegolnosci zamalowywanie graffiti, naprawianie zniszczonego sprzetu zabawowego, tawek,
znakow, koszy na $mieci oraz szklenie wybitych szyb. Utrzymywany jest staly kontakt z policja
i strazg miejska w sprawie porzadku i bezpieczenstwa na osiedlu.

Dodatkowym zajeciem  pracownikow administracji  jest tagodzenie konfliktow
miedzysgsiedzkich oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w BSM ,,ZGODA”. Co roku dokonywany jest przeglad stanu technicznego budynku
lub obiektu budowlanego oraz przegladéw instalacji gazowej i przewodéw kominowych ze
spisaniem stosownych protokotow i wpisaniem do ksigzek obiektéw. Oprocz tego raz na 5 lat
dokonuje si¢ szczegdotowego przegladu budynkéw z opisem stanu technicznego poszczegélnych
elementéw budynku.

Ponadto, we wspolpracy z Rada Osiedla, okreslane sa potrzeby remontowe,
ktore stuza do sporzadzenia planu remontow na najblizsze lata. Wazniejsze decyzje administracja
podejmowata po konsultacjach z Radg Osiedla, ktora dziatala w skladzie:

1. Burda Marian — przewodniczacy
Cisek Ireneusz — cztonek
Jaroszuk Mikotaj — cztonek
Lukaszuk Andrzej — cztonek

Tymoszuk Radostaw — czlonek
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Zelisko Stanistaw — czlonek.



W roku 2024 odbyly sie 2 spotkania, na ktorych Rada Osiedla opiniowata podwyzke

funduszu remontowego oraz plan remontow na rok 2025.

ZAKRES PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2025
Biorgc pod uwage wiek budynkow, technologie ich wykonania oraz oceniajac ich stan
techniczny mamy s$wiadomos¢, ze potrzeby remontowe sa znacznie wigksze niz mozliwosci
finansowe osiedla. Dlatego tez administracja wraz z Rada Osiedla dokonala wyboru wykonania
najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkow.
Planuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu:
e malowanie elewacji budynkow — A. Jagiellonki 8, A. Jagiellonki 10, K. Jagiellonczyka 8,
Kr. Jadwigi 3, Kr. Jadwigi 5, Radziwilfowska 7, Radziwillowska 9, Terebelska 66,
Z. Starego 1, Z. Starego 3;
e remont elewacji budynkow — Ks. Witolda 10 (strona zachodnia),
e remont klatek schodowych — Ks. Witolda 2 (3 szt.), Ks. Witolda 4 (3 szt.);
e remont wiatrotapow — Terebelska 66 (5 szt.);
e remont loggii — A. Jagiellonki 10 (15 szt.), W. Jagielty 9 (24 szt.), Z. Starego 1 (35 szt.),
Z. Starego 8 (20 szt.),
e docieplenie cokotu — Ks. Witolda 4;
e wymiana drzwi w wiatrotapach — Terebelska 76 (2 szt.),
e wymiana okien w piwnicach — Ks. Witolda 14 (15 szt.),
e wymiana okien w wiatrotapach — Terebelska 66 (5 szt.);
e montaz zadaszen nad bramg garazowa i remont elewacji — garaze A. Jagiellonki (16 szt.);
e pokrycie dachu papa termozgrzewalng wraz z wymiang rynien i rur — garaze Kr. Jadwigi;
e utwardzenie z kostki brukowej — wg potrzeb;
e wymiana instalacji wod-kan — wg potrzeb;
e przebudowa instalacji elektrycznej — wg potrzeb;
e wymiana zaworow stozkowych podpionowych oraz przy gazomierzach — wg potrzeb;,
e awarie i roboty nieprzewidziane — wg potrzeb.
Pozostate prace remontowe bedg kontynuowane w latach nastgpnych, a kolejnos¢ bedzie

zalezata od stanu technicznego budynkow w chwili opracowywania planow remontu.
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